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TOIMINTAKERTOMUS 2017

1 000 EUR 2017 2016
Vuokratuotot 2941 3132
Liikevoitto 1253 1499
Sijoituskiinteistd (laivahotelli) 40917 42422
Oma pddoma 31431 32594
Lainat 30 722 31106

Toimitusjohtaja Pekka Niemi

Laivahotellin suorituskyky ja vuokratuotot operaattorina toimivalta yhteistyokumppaniltamme ISS:Itd
vastaavat odotuksiamme. Sunborn London laivahotellilla on edelleen hyva markkina-asema ja hotelli on
saanut erinomaisia luokituksia vakiinnuttaen paikkansa Lontoon neljin tihden hotellien, jotka sijaitsevat
El4- ja El6-alueilla, joukossa. Lontoon hotellimarkkinat toimivat hyvin ja mielestimme
matkailuelinkeino hyotyy heikentyneestd GBP:sta, miki tekee UK:sta houkuttelevan matkakohteen seki
liike- ettd vapaa-ajan asiakkaille UK:sta ja UK:n ulkopuolelta. Odotamme nykyisen suotuisan kehityksen
jatkuvan ldhitulevaisuudessa.

Taloudellinen katsaus vuodelta 2017

Vuokratuotot raportointikaudelta olivat 2,94 miljoonaa EUR (3,13 miljoonaa EUR). Euromdidriisid
vuokraustuloja heikensi hieman punnan heikkeneminen euroon nihden, miki vastasi odotettavissa olevia
kurssiheilahteluja otetaan huomioon Brexit -neuvottelut. Puntamédéréisinid vuokratuotot pysyivit samoina.

Liiketoiminnan kulut kasvoivat listautumiseen liittyvien kertaluontoisten kustannusten vuoksi.

Laivahotellin kdypd arvo 31.12.2017 on suunnilleen sama kuin laivahotellin kirjanpitoarvo. Kiyvin arvon
volatiliteetti johtuu padasiassa GBP/EUR-kurssin vaihtelusta.

Merkittaviat tapahtumat tilikauden aikana

Yhtiokokous, joka pidettiin 8.2.2017, péditti muuttaa yhtién oikeudellista muotoa yksityisesta
osakeyhtiosta julkiseksi osakeyhtioksi, ja yrityksen nimi muutettiin Sunborn London Oyj:ksi ja
englanninkieliseksi toiminimeksi otettiin Sunborn London Plc. Samassa yhteydessi yhtion osakepddomaa
korotettiin 77 500 eurolla 80 000 eurocon.

Yhtion joukkovelkakirjalaina listattiin Nasdaq Helsinkiin 21.3.2017.
Royal Docks Management Authorityn (RODMA) lisenssi uusittiin syyskuussa 2017 viideksi vuodeksi.

Sunborn pyrkii uudistamaan kiinnityslupaa vuosittain eteenpdin, tai pidemmiksi aikaa, jos Greater
London Authority (GLA) luopuu pidempien sopimusehtojen rajoittamisesta.



Raportointikaudella valuuttakurssi pysyi epdvakaana. Sunbornin rahoitusstrategian mukaan yhtion johto
seuraa tiiviisti GBP/EUR -valuuttakurssin kehitystd ja pyrkii suojaamaan vyhtiotd epédedulliselta
kehitykseltd konsernitasolla.

Liiketoimintaympéristo
Liiketoimintaympéristossid ei ole tapahtunut merkittdvid muutoksia.

Liikkeeseenlaskija oli edelleen erillisyhtio ilman muuta tarkoitusta kuin Sunborn London laivahotellin
omistus. Alus vuokrataan ISS Facility Services Oy:lle sisdisen, litkkeellelaskijan ja Sunborn International
(UK) Ltd: n vilisen, sopimuksen kautta.

Sunborn International (UK) Ltd, liikkeeseenlaskijan sisaryhtio, on solminut 13-vuotisen, pitkdaikaisen
vuokrasopimuksen ISS Facility Services Ltd:n, joka on ISS A/ S:n 100 prosenttisesti omistama tytaryhtio
Tanskassa, kanssa. ISS maksaa Sunbornille kiinteda vuokraa, joka on 220 000 GBP kuukaudessa.

Asiakkaiden tyytyvdisyys on sdilynyt erinomaisena arvioiden ollessa 8.7 / 10 verkkopalvelussa
Booking.com, 4.4 / 5 Hotels.com ja 4.5 / 5 Expedia sekd numero 173./1.083 Lontoon kohteen joukossa
verkkosivustolla TripAdvisor.

Arvio tulevasta kehityksesti

Yhtio arvioi, ettd sen kannattavuus ja velanhoitokapasiteetti pysyvit vakaina.

Merkittivit tapahtumat raportointikauden pédittymisen jilkeen

Ei raportoitavaa.

Hallinnointi

Sunborn London Oyj:n omistus- ja yritysrakenne sekd operatiiviset toiminnot ja ldhipiiritapahtumat on
kuvattu liitetiedoissa.

Sunborn London Oyj:n hallinto perustuu Suomen osakeyhtidlain ja Sunborn London Oyj:n
yhtidjarjestykseen. Yhtion osakkeita ei noteerata julkisen kaupankéynnin kohteena. Sunbron London Oyj
on myontinyt NASDAQ OMX Helsinki Oy:n noteeratun vakuudellisen joukkovelkakirjalainan ja yhtio
noudattaa noteerattujen joukkovelkakirjalainojen sdéntojd ja mairdyksia sekd arvopaperimarkkinalain ja
Finanssivalvonnan maariyksia.

Yhtiokokous on Sunborn London Oyj:n ylin pdéttiva elin, joka pdéttad osakeyhtiolain mukaisista asioista.
Yhtickokous pidetidn kerran vuodessa, viimeistddn kesdkuussa, yhtion hallituksen padttamina
ajankohtana.

Sunborn London Oyj: n hallitukseen kuuluu neljd varsinaista jisent, jotka yhtickokous valitsee vuodeksi
kerrallaan. Hallitus pdittdd merkittdvistd asioista, jotka koskevat yhtion strategiaa, investointeja ja
rahoitusta. Vuonna 2017 hallituksella oli viisi kokousta.



Hallituksen jdsenind vuonma 2017 olivat Ritva Niemi, Pekka Niemi, Hans Niemi ja Jari Niemi.
Hallituksen jisenille ei ole maksettu palkkioita vuonna 2017. Sunborn London Oyj:lld ei ole toimikuntia.

Sunborn London Oyj:n hallitus nimittdd toimitusjohtajan. Toimitusjohtaja Pekka Niemi vastaa yhtion
taloudellisesta tuloksesta sekd liiketoiminnan ja hallinnon jdrjestimisestd lainsdddidnnon, ohjeiden ja
hallituksen antamien ohjeiden mukaan.

Yhtiokokous wvalitsee valtuutetut tilintarkastajat vuodeksi kerrallaan. Sunborn London Oyj:n
tilintarkastajana on toiminut tilintarkastusyhteisé PricewaterhouseCoopers Oy, pédédvastuullisena
tilintarkastajana KHT Kalle Laaksonen, vuodesta 2017 alkaen.

Ehdotus voitonjaosta

Hallitus ehdottaa yhtidkokoukselle, ettd tilikauden tulos siirretdén voittovaroihin.



TULOSLASKELMA

1 000 EUR Liitetieto 2017 2016
Vuokratuotto konserniyhtiolta 5 2941 3132
Liiketoiminnan muut tuotot 5 128 132
Poistot 9 -1 505 -1 505
Muut litketoiminnan kulut 6 -312 -261
Liikevoitto 1253 1499
Rahoitustuotot 7 1559 414
Rahoituskulut 7 2113 -944
Rahoitustuotot ja -kulut -554 -530
Tulos ennen veroja 698 969
Tuloverot 8 -450 -150
Laskennalliset verot 8 310 -44
Tilikauden voitto 559 775

Tuloslaskelmaa tulisi lukea yhdessi liitetietojen kanssa.



TASE

1000 EUR Liitetieto 31.12.2017 31.12.2016
Varat

Pitkiaikaiset varat

Sijoituskiinteistét 9 40917 42422
Saamiset saman konsrnin yrityksiltd 10,15 25418 26014
Muut saamiset 14 880 880
Pitkiaikaiset varat yhteensi 67 215 69 316
Lyhytaikaiset varat

Myyntisaamiset saman konsernin yrityksiltd 10,15 3428 3551
Myyntisaamiset ja muut saamiset 10 7 55
Rahat ja pankkisaamiset 229 45
Lyhytaikaiset varat yhteensi 3 663 3651
Varat yhteensi 70 878 72 967
1 000 EUR Liitetieto  31.12.2017 31.12.2016
Oma piiioma ja velat 12

Osakepddoma 80 3
Sijoitetun vapaan oman pddoman rahasto 600 600
Kertyneet voittovarat 30 751 31992
Oma piaioma yhteensi 31431 32594
Velat

Pitkiaikaiset velat

Lainat 14 30114 30 546
Muut velat 770 899
Laskennalliset verovelat 11 7752 8 063
Pitkdaikaiset velat yhteensi 38 637 39 508
Lyhytaikaiset velat

Ostovelat ja muut velat 0 117
Velat saman konsernin yrityksille 13 149 161
Lainat 14 608 560
Siirtovelat 53 27
Lyhytaikaiset velat yhteensi 811 865
Velat yhteensi 39 448 40 373
Oma pidoma ja velat yhteensa 70 878 72 967

Tasetta tulisi lukea yhdessa liitetietojen kanssa.



LASKELMA OMAN PAAOMAN MUUTOKSISTA

Sijoitetun
vapaan oman Oma
Sijoitettu padoman Kertyneet piddoma

1 000 EUR oma pddoma  Osakepédioma rahasto voittovarat vhteensi
Oma piddoma 1.1.2016 36 006 0 0 0 36 006
Tilikauden voitto (tappio) 468 468
Tilikauden laaja tulos yhteensi 468 0 0 0 468
Liiketoimet omistajan kanssa:

Oman pddoman litketoimet Sunborn
International Oy:n kanssa 229 229
Suoraan omaan piiomaan Kirjatut
omistajien tekemiit sijoitukset ja
varojen jakaminen niille yhteensi 229 0 0 0 229
Jakautuminen 30.4.2016:

Sijoitetun oman padoman
uudelleenluokittelu velkoihin
jakautumissuunnitelman mukaisesti -4 467 -4 467

Sijoitetun oman padoman
uudelleenluokittelu osakepddomaan ja
sijoitetun vapaan oman pddoman
rahastoon -32 236 0 600 31636 0
Jakautumisen vaikutus 30.4.2016 -36 703 0 600 31636 -4 467
Oma pidoma 30.4.2016 0 0 600 31 636 32236
Oma piddoma 1.5.2016 0 0 600 31636 32236
Tilikauden voitto (tappio) 308 308
Tilikauden laaja tulos yhteensé 0 0 0 308 308

0

Liiketoimet Sunborn Oy:n kanssa: 0
Osakepadidoman maksu 3 3

Konserniavustus 0 48 48
Suoraan omaan pidomaan Kirjatut
omistajan tekemiit sijoitukset ja
varojen jakaminen niille yhteensi 0 0 48 51
Oma piioma 31.12.2016 0 600 31992 32594
Oma piaioma 31.12.2016 0 3 600 31992 32594
Tilikauden voitto (tappio) 559 559
Tilikauden laaja tulos yhteens: 0 0 0 559 559

0

Liiketoimet Sunborn Oy:n kanssa: 0
Osakepéddoman maksu 78 78

Konserniavustus 0 -1 800 -1 800
Suoraan omaan pidomaan Kirjatut
omistajien tekemiit sijoitukset ja
varojen jakaminen ndille yhteensi 0 78 0 -1 800 -1722
Oma pidoma 31.12.2017 0 80 600 30 751 31431

Y1l olevaa laskelmaa oman pddoman muutoksista tulisi lukea yhdessi liitetietojen kanssa.



RAHAVIRTALASKELMA

1 000 EUR Liitetieto 2017 2016
Liiketoiminnan kassavirta
Tilikauden voitto ennen veroja 698 969
Oikaisuerit

Jaksotusero liittyen saatuun maksuun laivan uuditustdista 9 -128 -132

Poistot 9 1 505 1 505

Rahoitustuotot ja -kulut 7 554 530
Kayttopddoman muutos

Saamisten muutos 71 -2 685

Velkojen muutos -171 147
Liiketoiminnan nettokassavirta 2529 334
Investointien kassavirta
Investoinnit 9 - s
Annetut lainat konserniyhtidlle 15 - -25 671
Korkotuotot - 2
Investointien nettokassavirta 0 -25 669
Rahoituksen kassavirta
Pitkdaikaisten lainojen nosto - 32 000
Pitkdaikaisten lainojen takaisinmaksu -560 -
Emoyhtidlainojen takaisinmaksu 15 -40 -4 390
Talletukset - -880
Velat Sunborn International Oy:lle/Oy:1ta 36 67
Osakepddoman maksu - 3
Transaktiokulut -6 -933
Maksetut korot -1777 -488
Rahoituksen nettokassavirta -2 346 25 380
Rahavarat tilikauden alussa 45 3
Valuuttakurssien muutosten vaikutus -2
Rahavarojen muutos 183 42
Rahavarat tilikauden lopussa 228 45

Y114 olevaa kassavirtalaskelmaa tulisi lukea yhdessi liitetietojen kanssa.



TILINPAATOKSEN LITETIEDOT

1. Yleiset tiedot

Sunborn London Oyj on julkinen osakeyhtid (“Yhtié”) Suomessa. Sunborn London Oyj:n rekisterdity
osoite on Juhana Herttuan puistokatu 23, Turku, Suomi. Sunborn London Oyj perustettiin huhtikuun 30.
pdivi 2016 Sunborn International Oy:n jakautumisen yhteydessd. Sunborn London Oyj omistaa “Sunborn
London™ -laivahotellin, joka sijaitsee Lontoon Royal Victoria Dock:issa Iso-Britanniassa (“laivahotelli™).
Laivahotelli on wvuokrattu sisaryhtid Sunborn International (UK) Limited:ille (“Sunborn UK™).
Laivahotellin operatiivisesta toiminnasta vastaa ISS Facility Services Ltd (“ISS™) ISS:n ja Sunborn UK:n
vilisen vuokrasopimuksen mukaisesti. Laivahotellissa on 138 hyttid mukaan lukien nelja sviittid tai
luksushyttid. Hotellin kokonaiskapasiteetti on 524 henked. Laivahotellilla on myos kokoustiloja max. 200
vieraalle, ravintola, baari seké oleskelutiloja. Yhtiolld ei ollut tyontekijoitd vuosina 2015 ja 2016. Sunborn
London Oyj:n emoyhtié Sunborn Oy tuottaa Yhtion hallintopalvelut. Sunborn UK toimii ainoastaan
laivahotellin vuokralle antajana ja ottajana.

Sunborn Oy on Sunborn London Oyj:n ja Sunborn UK:n ainoa omistaja ja emoyhtié. Sunborn Oy:n
omistaa Niemen perhe, ja sen kotipaikka on Suomi. Sunborn Oy keskittyy kylpyléiden ja laivahotellien,
ravintoloiden ja muiden arvokiinteistdjen kehittimiseen. Silli on yli 40 vuoden kokemus hotelli- ja
ravintola-alalla. Joulukuun 31. pdivind 2017 Sunborn Oy:lld oli yhteensd 15 tytdryhti6td (“Sunborn
Group™). Sunborn Oy noudattaa Suomen tilinpddtosstandardeja konsernitilinpddtoksessdan. Kopio
konsernitilinpdétoksestd on ndhtivissd emoyhtion padkonttorissa osoitteessa Juhana Herttuan puistokatu
23, Turku, Suomi.

Sunborn Group:in rakenne:

Sunborn Oy
|
I 1 . . ) | i ) 1 i |
Gillelepe
Sunbern Sunbarn e Sunbo T Sunborm Naantaiin Sunborn Resort
unborn 24nbom 1
internatonal London Oyj iy b? . 2 %agn r“,-f’,e internabonal Kylpylanranta Vacabon Development
’ Saga Oy Personel Oy niand Oy A
Oy R - I (UK} Limited Oy Club 1 Oy A
The Lompany :cq_',
.
r 4 ——
Sunborn Suaborn
OU Sunborn Marne Gibraltar
larne Halaysa Hoidings ltd
SDN BOH
Surborn
=} Gibraitar e
Ltd

Sunbarn
-
Gibraltar Pic

Casiro Sunborn
-
GibraltarLtc
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2. Yhteenveto tilinpddtoksen laadintaperiaatteista

Laatimisperiaatteet

Yhtion tilinpddtés on laadittu Euroopan unionin noudattamien kansainvilisten tilinpditosstandardien
(IFRS) mukaisesti, sitd laadittaessa on noudatettu 31.12.2017 voimassa olleita IAS- ja IFRS- standardeja
seka SIC- ja IFRIC-tulkintoja. Kansainvilisilla tilinpaatosstandardeilla tarkoitetaan Suomen
kirjanpitolaissa ja sen nojalla annetuissa saannoksissa EU:n asetuksessa (EY) N:o 1606/2002 saadetyn
menettelyn mukaisesti EU:ssa sovellettaviksi hyvaksyttyja standardeja ja niistd annettuja tulkintoja.
IFRS-sdannoksilla tiaydennetyt tilinpdatoksen liitetiedot ovat myds suomalaisen kirjanpitolain ja
yhteisélainsaddannon vaatimusten mukaiset,

Tdmi tilinpaatos on laadittu alkuperaisiin hankintamenoihin perustuen ellei toisin ole mainittu.

Konsernitilinpddtoksen laatiminen IFRS-standardien mukaisesti edellyttaa tiettyjen arvioiden ja oletusten
kayttamista. Se edellyttdd myos johdolta harkinnan kdyttéd Yhtion tilinpdatoksen laadintaperiaatteita
sovellettaessa. Osa-alueet, jotka ovat edellyttineet merkittivimmaén harkinnan kayttoa ja joissa
harkinnalla on eniten vaikutusta tilinpaatoksessa esitettiviin lukuihin, on esitetty liitetiedossa kohdassa 3.

Tilinpaatostiedot esitetdan tuhansina euroina, ellei toisin ole mainittu.

Erotettuja (carve-out) taloudellisia tietoja koskevat tilinpaitosperiaatteet

Sunborn London Oyj:n (carve-out) taloudelliset tiedot 30.4.2016 péittyneeltd neljin kuukauden
ajanjaksolta on luotu Sunborn International Oy:n omasta tilinpaatoksestd, joka noudattaa Suomen
tilinpadtosstandardeja (“FAS™) sekd EU:n hyvidksymid [FRS-standardeja ja siséltad laivahotellin
litketoimintaan liittyvét tuotot ja kulut, varat ja velat sekd rahavirrat. Koska IFRS-standardit eivit koske
carve-out -tilinpdétosten laatimista, historiallisten keskeisten taloudellisten tietojen laatimisessa on
noudatettu tiettyjd, yleisesti kdytettyja tilinpdatosperiaatteita laadittaessa taloudellisia tietoja (carve-out)
30.4.2016 péittyneeltd neljdn kuukauden ajanjaksolta. Néiden carve-out- periaatteiden soveltaminen on
kuvattu alla.

Carve-out -taloudelliset tiedot eivit vilttdmittd anna kuvaa Yhtion tuloksentuottokyvysti tulevaisuudessa
tai siitd, mikd Yhtion tulos, taloudellinen asema tai rahavirrat olisivat olleet, jos Sunborn London Oyj
olisi toiminut erillisend yhtiond ja olisi laatinut omat tilinpidatokset esitetyilld ajanjaksoilla.

Seuraavassa kuvataan piiasialliset mukautukset ja kohdennukset, joita carve-out -taloudellisten tietojen
laatimisessa on kéytetty. Yhtion johto nikee, etti alla kuvatut kohdennukset on tehty hyviksyttdvin
perustein, mutta ne eivit vilttiméttd anna kuvaa kuluista, jotka olisivat syntyneet, jos Sunborn London
Oyj olisi ollut erillinen yhtié.

Konsernin sisdiset liiketoimet ja ldhipiiriliiketoimet

Litketoimia muiden Sunborn Group -yritysten ja Sunborn Londonin vililld kisitellddn
lahipiirilitketoimina. Kaikki konsernin sisdiset saamiset ja velat sekd Sunborn Groupin tuotot ja kulut, kun
vastapuolena on Sunborn London, on kohdennettu Yhticlle.

Pddomasijoitukset

Ennen diffuusiota Sunborn London Oyj ei muodostanut itsendistd oikeussubjektia eikd siten ole tarpeen
esittdd osakepddomaa erikseen muista oman pddoman eristd, rahastot mukaan lukien. Yhtion
nettovarallisuus 1.1.2016 koostuu Sunborn Londonin liiketoimintaan sijoitetusta péddomasta ja nikyy
carve-out -tilinpaatoksessid 30.4.2016 paittyneen neljan kuukauden ajanjakson carve-out -taloudellisissa

11



tiedoissa “sijoitettuna padomana”. Muutokset Sunborn Londonin liiketoimintaan kohdistetussa
nettovarallisuudessa on esitetty erikseen oman pddoman muutoksia osoittavassa laskelmassa kohdassa
“oman pddomaan litketoimet Sunborn International Oy:n kanssa™ sekd rahavirtalaskelmassa kohdassa
“rahoitus Sunborn International Oy:lle/Oy:1td", mikd kuvaa Sunborn Londonin litketoiminnan ja Sunbomn
International Oy:n vilistd sisdistd rahoitusta esitetylld ajanjaksolla. Jakautumisen yhteydessd Yhtidlle
kohdennetun sijoitetun oman padoman (nettovarallisuuden) mééri on esitetty oman padgoman muutoksia
osoittavassa laskelmassa kohdassa “jakautuminen 30.4.2016". Yhtidlle kohdistettu nettovarallisuus
koostuu padosin sijoituskiinteistostd, konsernin sisdisistd saamisista ja veloista sekd rahoista ja
pankkisaamisista.

Kassanhallinta ja rahoitus

Yhtion rahat ja pankkisaamiset koostuvat Sunborn Londonin liiketoiminnan pankkitileistd, jotka siirrettiin
Sunborn London Oyj:lle diffuusion yhteydessi. Ennen diffuusiota Sunborn International Oy téytti
Sunborn Londonin liiketoiminnan kdyttopddoman tarpeen. Lisdksi Sunborn Londonin liiketoimintaan
liittyvit saatavat rahavirrat maksettiin Sunborn International Oy:n pankkitileille. Ndma pankkitilit eivit
siirtyneet Sunborn London Oyj:lle jakautumisen yhteydessd ja Sunborn Londonin liiketoimintaan liittyvét
tapahtumat ovat esitetty erikseen sijoitetun padoman muutoksia osoittavassa laskelmassa kohdassa “oman
padoman liiketoimet Sunborn International Oy:n kanssa”.

Tuloverot

Sunborn Londonin liiketoiminnan ollessa osa Sunborn International Oy:td, toimivat ne yhtend
veronmaksajana. Jakautumisessa erkaantuneen Sunborn International Oy:n verot on kohdennettu Sunborn
Londonin liiketoiminnalle silli olettamuksella, ettdi Sunborn Londonin litketoiminta olisi ollut oma
erillinen veronmaksajansa. Siten tulovero carve-out -ajanjaksoille on vero, joka olisi tullut maksettavaksi
tai olisi saatavissa takaisin entiteetin hypoteettisen veroilmoituksen perusteella, ja se on esitetty
tilikauden verokuluna tuloslaskelmassa. Taseessa ndmd verot on esitetty sijoitettuun péddomaan
kohdistuvina liiketoimina ‘“konserniavustuksena™, silldi Sunborn London Oyj:lle ei muodostu
maksettavaksi tulevia tai takaisin saatavia veroja ndiden hypoteettisten verojen perusteella. Laskennalliset
verosaamiset viliaikaisista eroista on kirjattu, jos viliaikaisia eroja on ollut olemassa.

Arvio uusien standardien ja tulkintojen vaikutuksesta tulevaisuudessa

Tietyt uudet tai uudistetut standardit ja tulkinnat on annettu, jotka ovat pakollisia yhtion 1.1.2017 tai sen
jilkeen alkaville tilikausille. Yhtiolle merkittdvimmadt ovat:

o [FRS 9 Rahoitusinstrumentit (voimaan 1.1.2018) korvaa useita IAS 39 -standardin mukaisia
luokittelu- ja arvostusmalleja ja tuo muutoksia rahoitusvarojen luokitteluun ja arvostamiseen,
arvonalentumisen arviointiin sekd suojauslaskentaan. Yhtiolla ei ole sijoitus- tai
kaupankiyntitarkoitukseen  kéytettdvid rahoitusvaroja eikd silld  tdlla  hetkelli ole
suojausinstrumentteja. Yhtiolla on IFRS 9:n mukaisesti arvioitavia vuokrasopimussaamisia
sisaryhtio Sunborn UK:lta ja lainasaamisia emoyhtié Sunborn Oy:ltd. Yhtion johto arvioi
parhaillaan IFRS 9:n kdyttoonoton vaikutuksia yhtion tilinpdatokseen.

e [FRS 16 Vuokrasopimukset (voimaan 1.1.2019) vaikuttaa ensisijaisesti vuokralle ottajien
soveltamaan kirjanpitokasittelyyn ja tulee johtamaan melkein kaikkien vuokrasopimusten
merkitsemiseen taseeseen. Vuokralle antajien kirjanpito ei muutu merkittivisti. Joitakin eroja voi
syntyd vuokrasopimuksen mddritelméin uuden ohjeistuksen myotd. IFRS 16 -standardin mukaan
sopimus on vuokrasopimus, tai sisiltdd vuokrasopimuksen, jos sopimus tuottaa oikeuden maaritai
yksildidyn omaisuuserin kiytostd tietylld ajanjaksolla vastiketta vastaan. Koska yhtio toimii tilla
hetkella vuokralle antajana vuokrasopimuksissaan, standardilla ei odoteta olevan merkittavia
vaikutusta yhtion tilinpadtokseen. Vuokralle antajalle tulee kuitenkin uusia liitetietovaatimuksia.
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Ei ole olemassa muita IFRS-standardeja tai IFRIC-tulkintoja, jotka eivit vield olisi voimassaolevia ja
joiden odotettaisiin vaikuttavan olennaisesti yhtion tilinpditokseen.

Ulkomaan rahan méiriisten erien muuntaminen

Tilinpdatokseen siséltyvit erdt arvostetaan sen taloudellisen ympiriston valuutassa, jossa kyseinen yritys
pddasiallisesti toimii (toimintavaluutta). Yhtion toimintavaluutta on euro. Tilinpéditds laaditaan euroina,
joka on Yhtion esittimisvaluutta.

Ulkomaan rahan mdiriiset liiketapahtumat muutetaan toimintavaluutan maéaraisiksi liiketapahtumien
toteutumispdivien kursseihin tai, jos erit on arvostettu uudelleen, arvostuspdivén kursseihin. Kurssivoitot
Ja -tappiot, jotka syntyvit liiketapahtumiin liittyvistd maksuista ja ulkomaanrahan méérdisten varojen ja
velkojen muuttamisesta tilinpddtospdivdn kurssiin, merkitddn tuloslaskelmaan. Valuuttakurssivoitot ja
-tappiot on esitetty tuloslaskelmassa rahoitustuotoissa tai -kuluissa.

Sijoituskiinteistot

Yhti6 esittdd sijoituskiinteistond investointinsa laivahotelliin, joka on vuokrattu vuokrasopimuksella ja
jota ISS operoi laivahotelli “Sunborn Londonina”. Laivahotelli on ominaispiirteiltddn rakennus. Se on
liikkumaton alus, joka on pysyvisti kiinnitettynd Royal Victoria Dock -laituriin Lontoossa Isossa-
Britanniassa. Koska laivahotellista puuttuvat potkurit ja muut laivan vakiovarusteet, se ei ole
litkuteltavissa, ja sen tulevat vuokrakassavirrat riippuvat suuresti sen nykyisesté sijainnista.

Sijoituskiinteisté on alun perin arvostettu hankintamenoon. Hankintameno siséltid hankinnasta
vilittomasti aiheutuvat kustannukset. Yhtié on arvostanut sijoituskiinteiston kdypdén arvoon 1.1.2015,
kun Yhtid on hakenut IFRS 1:n sallimaa poikkeusta kéyttdd sijoituskiinteiston kdypdi arvoa
oletushankintamenona IFRS:ddn siirtymispdivind. Kaikilla laivahotellin arvoa lisddvilla korjaus- ja
kunnossapitomenoilla on korotettu laivahotellin arvoa, ja ne poistetaan joko parannuksen tai laivahotellin
arvioidun taloudellisen vaikutusajan mukaan, lyhyemman ollessa méarazava.

Sittemmin sijoituskiinteistd on arvostettu poistoilla ja arvonalentumisilla vdhennettyyn alkuperiiseen
hankintamenoon. Poistojen laskentaan on sovellettu taloudellisen vaikutusajan tasapoistomenctelmii,
jossa huomioidaan jdannésarvo. Laivahotellin arvioitu taloudellinen vaikutusaika jaettuna sen tirkeisiin

Laiva 40 vuotta
Laiva, lyhytkestoiset osat (sisustus ja kalusteet) 10 vuotta

Laivahotellin jddnndsarvon on arvioitu olevan EUR 5 miljoonaa. Jéinnosarvoa ja taloudellista
vaikutusaikaa tarkastellaan ja tarvittaessa muutetaan jokaisen raportointijakson lopussa.

Siirtoja  sijoituskiinteistodn ja sieltd pois tehddan, kun kiyttotarkoituksessa on muutoksia.
Sijoituskiinteistd kirjataan pois taseesta, kun se poistetaan kiytosté eiké tulevia taloudellisia hyotyja enai
ole odotettavissa.

Sijoituskiinteistojen arvonalentumiset

Poistoilla vdhennettyna sijoituskiinteiston hankintamenoa verrataan kidypddn arvoon ja tarkistetaan
arvonalentumisen wvaralta aina, kun tapahtumat tai olosuhteiden muutokset niin vaativat.
Arvonalentuminen kirjataan, jos omaisuuserdn kirjanpitoarvo ylittdd kdyvin arvon. Kidypi arvo
madritelldan omaisuuserdn arvolla vihennettyni luovutuksesta aiheutuvilla menoilla ja tuottoarvolla.



Lainasaamiset ja muut saamiset

Yhtio luokittelee kaikki rahoitusvaransa luokkaan “Lainasaamiset ja muut saamiset”. Lainasaamiset ja
muut saamiset sisdltyvit lyhytaikaisiin varoihin, paitsi jos ne erddntyvit yli 12 kuukauden kuluttua
raportointikauden paéttymispdivisti, jolloin ne luokitellaan pitkdaikaisiin varoihin. Lainasaamiset ja muut
saamiset on arvostettu kilypain arvoon, transaktiokustannukset mukaan lukien. Ne on sittemmin kirjattu
jaksotettuun hankintamenoon vahennettynd arvonalentumisilla. Lainasaamisetn ja muiden saamisten
taseesta pois kirjaaminen tapahtuu silloin, kun sopimusperusteinen oikeus rahavirtoihin on péaéttynyt tai
kun Yhtio siirtda kyseessd olevat rahoitusvarat tai rahoitusvararyhmin toiselle osapuolelle. Yhtion
“Lainasaamiset ja muut saamiset” -erdn muodostavat Sunborn London Oyj:n emoyhtidlle Sunborn Oy:lle
annettu pitkdaikainen laina, lyhytaikaiset myynti- ja muut saamiset, joihin kuuluu pddasiassa
vuokrasaamisia leasing-vuokraaja Sunborn UK:lta (sisaryhtid) ja pantattu joukkovelkakirjan
koronmaksun vakuustili (rahavakuus) seké rahat ja pankkisaamiset.

Lainasaamisten ja muiden saamisten arvon aleneminen

Yhtio arvioi jokaisen raportointijakson lopussa, onko olemassa objektiivista ndyttéd yksittiisen
rahoitusvaroihin kuuluvan erdn tai rahoitusvarojen ryhmin arvonalentumisesta. Niyttojd saamisten
arvonalentumisesta voivat olla wvelallisen merkittivit taloudelliset wvaikeudet, koronmaksun tai
lyhennysten viivédstyminen tai maksamatta jaaminen, konkurssin todenndkdoisyys tai muut naytot. Mikéli
objektiivista ndyttdod on, varojen arvonalentuminen testataan. Tappion suuruus maéiritetiin saamisen
kirjanpitoarvon ja kyseisen rahoitusvaroihin kuuluvan erdn alkuperdiselld efektiiviselld korolla
diskontattujen arvioitujen vastaisten rahavirtojen nykyarvon erotuksena (toisin sanoen alkuperdisen
kirjaamisen yhteydessd lasketulla efektiiviselld korolla). Tappion médrd kirjataan tulosvaikutteisesti.
Aiemmin kirjatun arvonalentumisen peruutus kirjataan tulosvaikutteisesti.

Rahoitusvelat

Yhtion rahoitusvelat muodostuvat lainoista sekd osto- ja muista veloista. Rahoitusvelka kirjataan pois
taseesta, kun se on lakannut olemasta — toisin sanoen kun velvollisuus on tiytetty, peruuntunut tai
erddntynyt. Kuoletetun tai toiselle osapuolelle siirretyn rahoitusvelan (tai rahoitusvelan osan)
kirjanpitoarvon ja maksetun vastikkeen, joka sisdltda siirretyt muut kuin rahat ja pankkisaamiset tai
vastattaviksi otetut velat, vilinen erotus on kirjattava tulosvaikutteisesti.

Lainat

Lainat on kirjattu alun perin kidypdin arvoon netotettuna transaktiokustannuksilla. Lainat on my6hemmin
kirjattu jaksotettuun hankintamenoon. Maksetun rahamdirin (lisittynd transaktiokustannuksilla) ja
lunastusarvon ero kirjataan tulosvaikutteisesti lainan korkokuluksi kyseiselld jaksolla kiyttien
efektiivisen koron menetelmdd. Yhtion lainat muodostuvat etuoikeutetuista vakuudellisista
joukkovelkakirjalainoista, jotka ovat laskettu liikkeelle vuonna 2016. Sitd ennen Yhtiolld oli lainoja
emoyhtidltd, jotka syntyivit jakautumisen yhteydessi ja jotka mydhemmin maksettiin takaisin
joukkovelkakirjalainoista saaduilla maksuilla.

Ostovelat ja muut velat

Ostovelat ovat velvollisuuksia maksaa tavaroista tai palveluista, jotka on hankittu toimittajilta
tavanomaisessa liiketoiminnassa. Muut velat koostuvat kertyneistd koroista ja veroista. Ostovelat
luokitellaan lyhytaikaisiksi veloiksi, mikédli maksu erddntyy wuoden sisdlld (tai normaalin
litketoimintasyklin aikana, mikili se on pidempi). Jos ei, ne esitetdan pitkdaikaisissa veloissa. Ostovelat
on alun perin arvostettu kdypidan arvoon ja tdmén jalkeen jaksotettuun hankintamenoon.
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Verotettavaan tuloon perustuva vero ja laskennallinen vero

Tuloslaskelman verot muodostuvat tilikauden verotettavaan tuloon perustuvasta verosta ja
laskennallisesta verosta. Vero kirjataan tulosvaikutteisesti paitsi kun se liittyy konserniavustukseen,
jolloin se kirjataan suoraan omaan pddomaan. Tdssd tapauksessa vero kirjataan myds suoraan omaan
padomaan. Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero lasketaan verotettavasta tulosta kunkin maan,
jossa Yhtid operoi ja saa verotettavaa tuloa, voimassaolevan verokannan perusteella.

Laskennalliset verot lasketaan kaikista viliaikaisista eroista kirjanpitoarvon ja verotuksellisen arvon
vililla. Laskennalliset verot on laskettu kayttimélla verokantaa (ja lakeja), joista on tilinpdatdspaiviin
mennessd sdadetty ja joiden odotetaan pétevdn kun vastaava laskennallinen vero toteutuu tai
laskennallinen verovelka suoritetaan. Laskennalliset verosaamiset kirjataan sithen méardan asti, kun on
todenndkoistd, ettd tulevaisuudessa syntyy verotettavaa tuloa, jota vastaan viliaikainen ero voidaan
hyddyntaa.

Laskennalliset verosaamiset ja —velat netotetaan siind tapauksessa, kun yhtiélld on laillisesti
toimeenpantavissa oleva oikeus kuitata kauden verotettavaan tuloon perustuvat verosaamiset ja —velat
keskenddn ja laskennalliset verosaamiset ja —velat liittyvit saman veronsaajan perimiin tuloveroihin.

Vuokratuotot

Yhtio kirjaa vuokratuotot laivahotelli “Sunborn Londonin™ vuokraamisesta Sunborn UK:lle perustuen
kiinteisiin kuukausittaisiin maksuihin, jotka on mdiritelty vuokrasopimuksessa. Laivahotellin vuokra
luokitellaan vuokrasopimukseksi, koska Yhtid kantaa merkittivin osuuden omistuksen riskistd ja
hyddyistd. Vuokrasopimuksen vuokratuotot on kirjattu tasaerind vuokra-aikana.

Korkotuotot

Korkotuotot lainasta emoyhtié Sunborn Oy:lle on kirjattu suoriteperiaatteen mukaisesti ja jaksotetaan ajan
kulumisen perusteella tilikaudelle seki on esitetty tuloslaskelmassa rahoitustuotoissa.

Konserniavustus

Konserniavustuksesta verotuksessa annetun lain 1986/825 mukaiset konserniavustukset Sunborn-
konsernin yrityksille on kirjattu Yhtion tuloslaskelmassa joko saamisiin tai velkoihin sille kaudelle, johon
ne kuuluvat. Konserniavustus laskennallisilla veroilla vihennettynid omassa padomassa.

Segmenttiraportointi

Yhtiolld on vain yhtd toimintaa (laivahotellin omistus ja vuokraus), joten se muodostaa yhden
toiminnallisen segmentin. Toiminnasta vastaavaksi pdattdjaksi on médritelty Yhtion hallitus, joka seuraa
Yhtion perustamisen jidlkeen sen tulosta, joka koostuu vuokrasopimukseen liittyvistd vuokratuotoista
vihennettyna liiketoiminnan kuluilla.

3. Tirkeiti kirjanpidollisia arvioita ja johdon harkintaa
IFRS-tilinpdétoksen valmisteleminen vaatii arvioiden ja oletusten tekemistd. Kirjanpidon periaatteiden
soveltaminen vaatii harkintaa. Arvioita ja taustaolettamuksia tarkastellaan jatkuvasti. Arviot, oletukset ja

harkinta perustuvat historialliseen kokemukseen ja moniin muihin tekijéihin, mm. tulevien tapahtumien
ennustamiseen, joiden uskotaan olevan jarkevia vallitsevissa olosuhteissa.
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Laivahotellin kiyvin arvon mddrittdminen

Kun yhtié valmistelee [FRS-tilinpadtostidin, se voi kidyttdd IFRS 1:n mukaista poikkeusta mddritelld
sijoituskiinteiston arvo kdypdin arvoon ja kiyttdd titd kiiypdd arvoa oletushankintamenona IFRS:din
siirtymispdivind. Laivahotellin kidypéd arvo IFRS:ddn siirtymispdivind on laskettu tuloihin perustuvalla
menetelmdlld kiyttden diskontatun kassavirran analyysid. Laskelma ottaa huomioon erilaiset skenaariot
médriteltdessd jddnndsarvoa vuokrasopimuksen padttymisen jilkeen: sen oletetun loppuarvon
vuokrasopimuksen padttyessd ja oletetun vuokrasopimuksen jatkamisen kiintedn sopimusajan jilkeen.
Diskonttokorko 7 % perustuu Lontoon hotellien tuottoihin lisdttynd 2 %: inflaatiolla. Ekstrapoloidun
jakson maksut sisdltavit 1 %:n riskikorjauksen.

Arvioon perustuen laivahotellin kdyvaksi arvoksi on siirtymispdivand kirjattu taseeseen EUR 45
miljoonaa. FAS:in mukaisiin kirjanpitoarvoihin tehdyn oikaisun kokonaismaara laskettuna liiketoiminnan
erottamisperiaatteella oli EUR 31 miljoonaa 1.1.2015. Kédyvin arvon méarittely on valmisteltu kéyttden
johdon arvioon perustuvia tietoja. Diskontatun kassavirtalaskelman kassavirrat perustuvat ISS:n kanssa
tehdyn vuokrasopimuksen kiinteisiin maksuihin vihennettyné liiketoiminnan kuluilla. Jos laskelmassa
kaytetty diskonttokorko olisi yhden prosenttiyksikon alhaisempi/korkeampi, kdypd arvo olisi noin EUR
4,7 miljoonaa korkeampi / 3,9 miljoonaa alhaisempi.

Laivahotellin taloudellinen vaikutusaika ja jidnnosarvo

Laivahotelli on rakennettu pysyviksi kelluvaksi kiinteistdksi, ja rungolla ja rakenteilla on suunniteltu
olevan yli 70 vuoden tekninen elinkaari normaalilla kunnossa- ja ylldpidolla elinkaaren aikana. Rungon ja
sen suojajirjestelmien korkean teknisen erityisyyden takia hotellia siirretddn tyypillisesti vain kerran 10-
15 vuodessa uudelleenvarustelun takia eikd se ole tavallisesti alttiina meren haittavaikutuksille,
suolavedelle ja hankaukselle. Liitkkumattomana aluksena se ei tormad maahan tai muihin aluksiin. Yhtién
johto on tehnyt arvioita laivahotellin poistoajasta ja jaannosarvosta. Johto on arvioinut, ettd laivahotellin
arvioitu taloudellinen vaikutusaika on rungolle ja rakenteille 40 vuotta, ja sisustukselle ja kalusteille 10
vuotta. Jidnnosarvon on arvioitu olevan EUR 5 miljoonaa. Jos tietyt tekijit tai olosuhteet antavat Yhtiolle
aihetta tarkistaa arviotaan laivahotellin taloudellisesta vaikutusajasta tai ennustetusta jaannOsarvosta,
poistomenot voisivat olla olennaisesti korkeammat tai alhaisemmat. Jos arvioitu laivahotellin
keskimdéardinen taloudellinen vaikutusaika pienenisi tai kasvaisi yhdelld vuodella, poistot vuodelle 2017
olisivat kasvaneet noin EUR 0,1 miljoonalla / pienentyneet EUR 0,1 miljoonalla. Jos laivahotellilla ei
arvioitaisi olevan lainkaan jddnndsarvoa, poistot vuodelle 2017 olisivat kasvaneet noin EUR 0,3
miljoonalla.

Yhtion toimintavaluutan mddrittiminen

Yhtién toimintavaluutan médrittiminen vaatii kriittistd arviointia. Yhtidn johto on valmistellut
tilinpdétoksen sen arvion perusteella, ettd toimintavaluutta on euro. Johto katsoo, ettd Yhtio toimii sen
emoyhtion Sunborn Oy:n jatkeena, ja Sunborn Oy:n toimintavaluutta on euro.

4. Taloudellisten riskien hallinta

Yhtion liiketoimintaan liittyvat taloudelliset riskit ovat markkinariski (ml. korkoriski ja valuuttariski),
luottoriski, maksuvalmiusriski ja jalleenrahoitusriski. Yhtién johdon suorittama taloudellisten riskien
hallinta tdhtdad Yhtion suojelemiseen rahoitusmarkkinoilla tapahtuvia epiedullisia kehityksid vastaan seké
Yhtion tuloksentekokyvyn varmistamiseen. Johto arvioi taloudellisia riskejd sddnnollisesti hallitakseen
yhtion taloudellista riskiasemaa ja paattdikseen tarpeellisista toimenpiteisti.
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Valuuttakurssiriski

Valuuttariskin hallinnan tavoite on pienentdd valuuttakurssivaihteluiden tulokseen, rahavirtoihin ja
taseeseen aiheuttama epdvarmuus Yhtion kannalta hyviksyttiville tasolle. Yhtidon kohdistuu
valuuttakurssiriski vuokrasaamisten seké tulevien rahavirtojen muodossa laivahotellin GBP-méairiisesti
vuokrasopimuksesta johtuen.

Taseen GBP-méiriiset saatavat ja kassavarat mainittuina ajanjaksoina ovat:

1000 EUR 31.12.2017 31.12.2016
Vuokrasaatavat 3 404 3551
Rahavarat 107 0
Yhteensi 3511 3551

31.12.2017, jos GBP vahvistuwheikkenee 15% euroon verrattuna, tilikauden tulos ko. vuodelta olisi ollut
EUR 458 tuhatta (2016: EUR 426 tuhatta) korkeampi/matalampi.

Korkoriski

Yhtié on vuonna 2016 laskenut liikkeeseen etuoikeutettuja, vaihtuvakorkoisia joukkovelkakirjalainoja.
Joukkovelkakirjojen nimellisarvo on EUR 32 miljoonaa ja niiden korko 31.12.2017 oli 5.5 % , miki
koostuu 5.5 % marginaalista seka lisiksi 3 kuukauden Euriborista. Rahoilla ja pankkisaamisislla ei ole
merkittavad korkoa. Emoyhtioé Sunborn Oy:ltd saatavalla EUR 26 miljoonan lainasaamisella on kelluva
korko, joka perustuu 3 kuukauden Euriboriin ja oli 6.1 % 31.12.2017. Korkoriskii ei ole suojattu. Yhtion
johto tarkkailee korkotason muutoksia ja sen mahdollisia vaikutuksia tuleviin, ulosmeneviin
kassavirtoihin. Suojauksen tarvetta arvioidaan jatkuvasti. Jos korkotaso olisi ollut 1 prosenttiyksikkod
korkeampi, Yhtion voitto verojen jidlkeen olisi ollut EUR 10 tuhatta pienempi. Referenssiarvoon
verrattuna korkotason lasku ei olisi aiheuttanut huomattavia vaikutuksia joukkovelkakirjoihin tai
lainasaatavaan koron 0 % alarajan takia.

Luottoriski

Luottoriski koskee tilannetta, jossa lainojen ja saatavien toinen osapuoli aiheuttaa Yhtidlle taloudellista
tappiota ollessaan kykenemitdn hoitamaan velvoitteitaan. Luottoriskid koituu vuokrasaamisista Sunborn
UK:lta, lainasta emoyhtié Sunborn Oy:lle sekd pankeissa olevista rahoista ja pankkisaamisista seki
koronmaksun vakuustilistd (rahavakuus).

Yhtid on vuokrannut laivahotellin sisaryritykselleen Sunborn UK:lle joka on edelleen vuokrannut
laivahotellin ISS Facility Services Ltd:lle pitkdaikaisella vuokrasopimuksella. Vuokrasaamiset Sunborn
UK:lta olivat noin EUR 3.4 miljoonaa 31.12.2017 (EUR 3.5 miljoonaa 31.12.2016). Yhti6 sopi Sunborn
UK:n kanssa vuokrasaamisten pidemmadsta maksuajasta, jotta saamiset voitaisiin kuitata Sunborn
International Oy:n London UK:lle vield maksamattomia velkoja vastaan. Kuitenkin jakautumisesta
johtuen, saatavia ja velkoja ei voitu kuitata keskenaén.

Vuokrasaatavat muodostavat luottoriskin Yhtidlle. Luottoriskid hallitaan seuraamalla jatkuvasti
loppuvuokraajan, ISS:n, tuloksentekokykyd sekd Sunborn UK:n taloudellista tilaa. ISS A/S, ISS Facility
Services Ltd:n emoyhtid, sai huhtikuussa 2017 BBB-luottoluokituksen (Standard & Poors).

Merkittivin saatava on emoyhtié Sunborn Oy:lle vuonna 2017 myodnnetty laina. Lainalla on normaali,
konsernin sisdisiin saataviin liittyvd luottoriski. Lainan luottoluokka riippuu emoyhtion taloudellisesta
suoriutumisesta.  Konserniyhtididen taloudellisia toimintoja ohjaa tavanomainen johtaminen.
Konserniyhtididen velkojen ja saatavien maarat ja ehdot on esitetty liitetiedossa 15.
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Rahat ja pankkisaamiset ja muut rahavarat sekd koronmaksun vakuustili (rahavakuus) sijaitsevat
hyvimaineisissa pohjoismaisissa pankeissa, joiden luottoluokitukset ovat vahvat.

Yhtion taseessa ei ole erddntyneitd saatavia tai sellaisia saatavia, joiden arvo olisi alentunut.

Likviditeetti- ja jdlleenrahoitusriski

Likviditeettiriskissd on kyse siitd, ettd olemassa olevat varat ja luottojirjestelyt eivit riitd Yhtion
likketoiminnan tarpeisiin tai niiden hankkimiseen liittyy korkeita lisdkuluja. Jilleenrahoitusriskissi on
kyse siitd, ettd olemassa olevien luottojen jilleenrahoitus ja/tai uuden rahoituksen saaminen ei ole
mahdollista, tai on mahdollista vain korkein kuluin.

Vakaa likviditeettiriskin hallinta tarkoittaa riittdvien rahojen ja pankkisaamisten ylldpitoa sekd riittivin
rahoituksen saatavilla oloa. Pitkdlld aikavalilld likviditeetin pddasiallisen ldhteen odotetaan olevan
vuokrasopimuksen tuottama tuleva rahavirta, Yhtion likviditeetin tilaa tarkkailee Yhtion johto.
Laivahotelliin liittyvd litketuominta on historiallisesti ollut kannattavaa ja ei-peruttavissa oleva vuokra-
aitka ISS:n ja Sunborn UK:n vélisen vuokrasopimuksen mukaisesti on yli 11 vuotta 31.12.2017.
Vuokrasopimus voidaan purkaa aiemmin vain odottamattomissa tilanteissa.

Yhteenveto rahoitusveloista maturiteetteineen on esitetty alla olevassa taulukossa. Taulukossa esitetyt
summat ovat sopimuksiin perustuvia diskonttaamattomia rahavirtoja, ml. koronmaksut. Koronmaksut on
laskettu 31.12.2017 voimassa olleen korkotason mukaisesti.

31.12.2017

1 000 EUR < 1 vuosi 1-2vuotta 2 -3 vuotta 3 -5 vuotta Yhteensa
Konsemnivelat 149 - - - 149
Ostovelat ja muut velat 0 - - - 0
Joukkovelkakirjalaina 608 672 704 29 456 31 440
Joukkovelkakirjalainan korot 1 745 1 709 1 677 1214 6 345
Yhteensi 2502 2 381 2 381 30 670 37934
31.12.2016

1 000 EUR <1 vuosi 1-2vuotta 2 -3 vuotta 3 -5 vuoita Yhteensi
Konsernivelat 161 - - 161
Ostovelat ja muut velat 117 - - - 117
Joukkovelkakirjalaina 560 608 672 30 160 32000
Joukkovelkakirjalainan korot 1777 1 744 1719 2 854 8 094
Yhteensi 2615 2352 2391 33014 40 372

Jalleenrahoitusriskid hallitaan varmistamalla jilleenrahoitus aikaisessa vaiheessa. Yhtion johto uskoo, ettéd
se kykenee jdlleenrahoittamaan joukkovelkakirjalainat niiden erddntymiseen mennessi tai siti ennen
johtuen kannattavasta, pitkdaikaisesta laivahotellin vuokrasopimuksesta, joka on tehty pitkdaikaisen,
luotettavan kumppanin, ISS:n kanssa. Sopimuksessa sovittu vuokra-aika jatkuu vield noin 8 vuotta
joukkovelkakirjalainojen erdéntymisen jdlkeen.

Pidomarakenteen hallinta

Yhtién johdon tarkkailema pddomarakenne koostuu veloista ja omasta padomasta, kuten taseessa on
esitetty.
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Yhtion hallitus arvioi pddomarakennetta sddnnollisesti ja Yhtion tavoitteena pddomarakenteen hallinnassa
on varmistaa litketoimintojen tarvitsema rahoitus ja toimintaedellytykset kaikissa olosuhteissa. Yhtion
johto seuraa piddomarakenteen kehitystd omavaraisuusasteella. Yhtion pddomarakennetta hallitaan
konserniavustuksilla tai oman pddoman lisdykselld. Yhtion liikkeelle laskeman ja Sunborn UK:n
takaaman joukkovelkakirjalainan ehtojen mukaisesti, kuten lainoja koskevissa liitetiedoissa 14 on
kuvattu, Yhtié ei saa nostaa uutta, ulkopuolista lainaa, mutta konsernin sisdisen rahoitus on sallittu
tarpeen vaatiessa joko oman pddoman tai velkainstrumenttien muodossa.

Joukkovelkakirjoja koskeviin ehtoihin sisiltyy Yhtion sijoituskiinteiston ja velkojen suhteeseen liittyva
kovenantti (asset cover ratio covenant), jonka mukaan Yhtion on yhdessd takaajan kanssa pidettivi ko.
suhde vahintddn 120 %. Kovenantti lasketaan laivahotellin markkina-arvosta, jonka on arvieinut Yhtion
nimedmad ja bond trusteen hyviksyma arvioitsija, jacttuna Yhtion joukkovelkakirjalainan méiri. Yhtio ei
ole rikkonut kovenanttia.

5. Vuokratuotot etuyhteydessi olevilta osapuolilta ja muut tuotot

Yhtion vuokratuotot koostuvat sisaryhtio Sunborn UK:lta saatavista vuokratuotoista.

Sopimuksen mukaiset tulevaisuuden vuokratuotot muutettuna kunkin tilinpddtospiivin kurssin
mukaan ovat seuraavat:

1 000 EUR 31.12.2017 31.12.2016
vuoden aikana 2 908 3013
1-5 vuoden aikana 11 632 12 054
yli 5 vuoden aikana 18 417 22 098
Yhteensi 32 957 37165

Muut tuotot liittyvidt ISS:ltd saataviin maksuihin, jotka koskevat laivahotellin kunnostusta ennen
vuokrauksen alkua 2014. Saadut maksut on kirjattu muihin tuottoihin siltd ajalta, kun parannuksista
tehdidin poistoja.

6. Muut liiketoiminnan kulut

Liiketoiminnan muut kulut on esitetty ao. taulukossa:

Muut liiketoiminnan kulut

2017 2016 2015
1 000 EUR
Hallintokustannukset 249 185 113
Hallintopalvelukustannukset 48 67 -
Kiytto- ja ylldpitokustannukset 15 9 1
Yhteensi 312 261 113
Tilintarkastajien palkkiot ja palvelut
1 000 EUR 2017 2016 2015
Tilintarkastuspalkkiot 26 2 1
Muut palvelut 59 0 1
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Y hteensi 85 2 2

7. Rahoitustuotot ja -kulut

Rahoitustuotot ja -kulut on esitetty ao. taulukossa:

1 000 EUR 2017 2016
Rahoitustuotot:
Korkotuotot konsernin siséisisti lainoista 1559 398
Korkotuotot - 2
Valuuttakurssivoitot - 13
Rahoitustuotot yhteensi 1559 414

Rahoituskulut:

Korkokulut lainoista -1 952 -514
Korkokulut konsernin sisdisista lainoista - -116
Muut rahoituskulut -6 -31
Valuuttakurssitappiot -155 -283
Rahoituskulut yhteensi 2113 -944
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensi =554 -530

Valuuttakurssitappiot liittyvit Sunborn UK:lta tuleviin, GBP-miiriisiin saamisiin. Emoyhtidlle annetun
lainan ja siltd otetun lainan ehdot on kuvattu liitetiedoissa 15 (etuyhteydessa olevien osapuolten viliset
litketoimet).

8. Tuloverot

Veroaste vuonna 2017 ja 2016 oli 20 %. Laajaan tuloslaskelmaan kirjattujen tuloverokulujen tai Suomen
veroasteella (20 %) laskettujen verokulujen vililld ei ole tdsméytyseria.

Tuloverot

1 000 EUR 2017 2016
Tuloverot -450 -150
Laskennalliset verot 310 44
Yhteensi -139 -194

9. Sijoituskiinteistot

Yhti6 on kdyttanyt laivahotellin kiypdd arvoa oletushankintamenona sijoituskiinteistolle 1.1.2015. Yhtion
tekemd arvonmddritys perustuu diskontatun kassavirran analyysiin ja on kuvattu tarkemmin liitetiedoissa
3. Laivahotellin kdypi arvo oli 31.12.2017 noin 41 miljoonaa EUR (2016: 43 miljoonaa EUR). Kédyvin
arvon arvio perustuu ei todettavissa oleviin syottotietoihin ja on siten luokiteltu kiyvén arvon hierarkiassa
tasolle 3. Kdyvan arvon volatiliteetti johtuu paaasiassa GBP/EUR valuuttakurssien vaihtelusta. [FRS:din
siirtymisen jilkeen ja 31.12.2017 tilinpddtoksessd yhtid ei sovella kdyvdn arvon -mallia, vaan kirjaa
sijoituskiinteiston poistoilla tai mahdollisilla arvonalentumisella vihennettyyn hankintamenoon
hankintamenomallin mukaisesti.
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Laivahotelli on rekisterdity Suomeen, mutta sijaitsee Lontoossa, [so-Britanniassa, missd se on vuokrattu
Sunborn UK:lle.  Sunborn UK on vuokrannut laivahotellin ISS:lle, joka wvastaa laivahotellin
operatiivisesta toiminnasta. ISS vastaa huollosta, satamapaikkavuokrasta, tietyistd vakuutuksista, aluksen
markkinoinnista ja kaikista muista vastaavista operatiivisista kuluista laivahotellin toimintaan liittyen.
Yhtiolla ei siten ole mitdan laivahotellin operatiiviseen toimintaan liittyvid riskia, silld se vastaa vain
tietyistd vakuutuksista sekd aluksen rungon huollosta. Sijoituskiinteiston paras kdytto ei eroa sen
nykyisestd kaytosta.

Taseeseen kirjatut saadut ennakot liittyvit ISS:1td saatuihin maksuihin laivahotellin uudistustéitd varten
ennen vuokrauksen aloitusta vuonna 2014. Uudistustdiden kulut sisdltyvét laivahotellin kidypadn arvoon.
Saadut ennakot on kirjattu muihin tuloihin silta ajalta, kun parannuksista tehddan poistoja.

1 000 EUR Laivahotelli
Hankintameno 1.1. 2017 45 432
Hankintameno 31.12. 2017 45 432
Kertyneet poistot 1.1.2017 3010
Poistot 2017 1 505
Kertyneet poistot 31.12.2017 4515
Kirjanpitoarvo 1.1.2017 42 422
Kirjanpitoarvo 31.12.2017 40917
1 000 EUR Laivahotelli
Hankintameno 1.1. 2016 45 432
Hankintameno 31.12. 2016 45432
Kertyneet poistot 1.1.2016 1 505
Poistot 2016 1 505
Kertyneet poistot 31.12.2016 3010
Kirjanpitoarvo 1.1.2016 43927
Kirjanpitoarvo 31.12.2016 42 422

Vuokratuotot ja valittomat hoitokulut laivahotelliin liittyen on kirjattu tuloslaskelmaan seuraavasti:

1 000 EUR 2017 2016
Vuokratuotto 294] 3132
Vilittomit litketoiminnan kulut sijoituskiinteistosta 133 143

10. Myyntisaamiset ja muut saamiset

Taseen myynti- ja muut saamiset esitettyind ajanjaksoina koostuvat ainoastaan myyntisaamisista.

11. Laskennalliset verot

1 000 EUR 2017 2016
Laskennalliset verosaamiset:
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Jaksotusero liittyen saatuun maksuun laivan kunnostustoisti 154 180

Yhteensi 154 180
1.1 180 205
Kirjattu omaan piiomaan -26 -26
Kirjanpitoarvo 31.12, 154 180

Laskennalliset verovelat:

Poistoero sijoituskiinteistdstd 7763 8 064
Jaksotuserot liittyen velan efektiivisen koron menetelméin 144 179
Yhteensd 7907 8243
1.1. 8243 8 225
Kirjattu tuloslaskelmaan -336 18
Kirjanpitoaro 31.12. 7907 8243
Laskennalliset verosaamiset ja —velat yhteensi 7752 8 063

12. Oma paioma

Yhtion perustamisesta ldhtien osakkeiden midra on ollut 200. Osakkeilla ei ole nimellisarvoa. Yhtio ei ole
jakanut osinkoa ja joukkovelkakirjalainoja koskeva sopimus asettaa joitakin rajoituksia osingon
jakamiselle. Konserniavustukset on kuitenkin sallittu. Sunborn London Oyj perustettiin  Sunborn
International Oy:n diffuusion yhteydessa 30.4.2016, joten tilikaudelta 2015 ei ole mahdollista esittii
osakepddomaa, svop-rahastoa tai kertyneitd voittovaroja. Sunborn Londonin liiketoiminnan
nettovarallisuutta edustaa Sunborn Londoniin sijoitettu pddoma, joka on esitetty kohdassa “sijoitettu
padoma” tilikauden 2015 taseessa. Suoraan pddomaan kirjattu konserniavustus oli suuruudeltaan EUR
2.250 tuhatta ja se kirjattiin velkana vuonna 2017 ja EUR 60 tuhatta suuruisena saatavana vuonna 2016.

13. Ostovelat ja muut velat Saman konsernin yrityksislle

Tarkasteltujen ajanjaksojen taseiden osto- ja muut velat koostuvat ainoastaan ostoveloista.

Velat saman konsernin yrityksille

1 000 EUR 31.12.2017 31.12.2016
Ostovelat saman konsernin yrityksille - 83
Lainat saman konsernin yrityksiltd 149 78
Yhteensi 149 161
14. Lainat

1 000 EUR 31.12.2017 31.12.2016
Pitkdaikainen:

Joukkovelkakirjalaina 30114 30 546
Lyhytaikainen:

Joukkovelkakirjalaina 608 560
Yhteensi 30 722 31106



26.9.2016 Yhtio laski liikkeeseen nimellisarvoltaan EUR 32 miljoonan edesti vakuudellisia
joukkovelkakirjalainoja tietyille, ammattimaisille institutionaalisille sijoittajille pddasiassa kattamaan
sisaryhtioé  Sunborn UK:n EUR 23.8 miljoonan velan seki EUR 6.5 miljoonan lisirahoituksen
hankkimiseksi emoyhtié Sunborn Oy:lle. Kuuden kuukauden korkoja wvastaava summa EUR 0.9
miljoonaa talletettiin pankkiin sulkutilille (rahavakuus). Jiljellejdaneet kertyneet varat kiiytettiin yrityksen
yleisiin tarkoituksiin.

Joukkovelkakirjat ovat euromddrdisid ja ne erddntyvit 27.9.2021. Yhti6 maksaa Joukkovelkakirjalainat
takaisin viidessd pienessid erdssd ja loppuosa kuoletetaan erdpdivind nimellisarvossaan. Sopimukseen
perustuva korko on 5.5% sekd 3 kk Euribor. Efektiivinen korko on 6.15%.

Joukkovelkakirjojen kdypi arvo vastaa kirjanpitoarvoa, silld se nostettiin vuoden aikana markkinahintaan.

Annetut vakuudet ja takuut

Joukkovelkakirjojen vakuutena on parhaalla etusijalla oleva laivahotellin kiinnitys sekd edelld mainittu
rahavakuus. Lisdksi liikkeeseen laskija on antanut vakuudeksi kaikki laivahotellin vuokrasopimuksen
tuottamat kassavirrat sekd emoyhtioltd tulevan lainasaamisen sekd muut konsernin sisdiset saamiset.
Tavalliset pankkitilit on annettu joukkovelkakirjalainojen takaisinmaksun vakuudeksi, mutta Yhtid voi
kuitenkin kdyttdd niitd tavanomaisessa liiketoiminnassaan. Joukkovelkakirjalainasopimus asettaa joitain
rajoituksia Yhtion toiminnalle kuten on kuvattu liitetiedoissa 4 (taloudellisten riskien hallinta) kohdassa
padomarakenteen hallinta seka liitetiedoissa kohdassa 12 (oma pddoma).

Joukkovelkakirjalainojen vakuutena on myos vaadittaessa toimeenpantava takausmenettely (norjaksi:
“pakravsgaranti”) Sunborn UK:n taholta joukkovelkakirjalainasopimuksen mukaisesti sekd  yhtién
laivahotellin rekisterdity yrityskiinnitys yrityskiinnityssdddoksen mukaisesti. Sunborn UK:n toiminta
koostuu ainoastaan laivahotellin vuokran ottajana ja vuokran antajana toimimisesta. Sen tulot koostuvat
vuokratuloista.  Myds Sunborn UK:n rahavirrat, saatavat ISS:ltd sekd pankkitilit on annettu
joukkovelkakirjalainojen vakuudeksi.

Lisdksi Sunborn Oy on antanut Yhtion sekd Sunborn UK:n osakkeet joukkovelkakirjalainojen
takaisinmaksun vakuudeksi. Kovenantti on esitetty liitetiedoissa 4 (padomarakenteen hallinta).

15. Etuyhteydessi olevat osapuolet
Liiketoiminta etuyhteydessi olevien osapuolten kanssa
Yhtion etuyhteydessd olevat osapuolet ovat emoyhtio Sunborn Oy, muut Sunborn-konsernin yhtiét,
Yhtién hallitus ja avainjohtohenkilot sekd emoyhtion hallitus ja johto, yhdessé laheisten perheenjisenten

sekd ndiden méddrdysvallassa olevien yritysten kanssa.

Seuraavassa taulukossa on esitetty Yhtion etuyhteydessi olevien osapuolten kanssa kidymi liiketoiminta
ja suorittamatta olevat saamiset ja velat esitettyjen vuosien aikana tai niiden lopussa.

1.1.-31.12.2017 1.1-31.12.2016
Vuokra- Hallinto- Korko- Vuwokra- Hallinto- Korko- Korko-
tuotot palvelut tuotot tuotot  palvelut tuotot Kulut
1 000 EUR
Emoyhtié - Sunborn Oy - -48 1559 - -67 398 -116
Sunbom International (UK) 2941 - - 3132 - -
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Lid

Yhteensa 2941 -48 1 559 3132 -67 398
31.12.2017 31.12.2016
Saatavat Velat  Saatavat Velat
1 000 EUR
Emoyhtié - Sunborn Oy 25418 149 25 954 161
Sunborn International Oy 24 60
Sunborn International (UK)
Lid 3 404 - 3551 -
Yhteensa 28 846 149 29 565 161

Yhtion vuokratulot liittyvidt laivahotellin vuokrasopimukseen sisaryhtid Sunborn UK:n kanssa.
Vuokrasopimus (“bareboat-sopimus™) on voimassa sithen asti, kun jompikumpi osapuoli péittid
sopimuksen, jolloin pitee kuuden kuukauden irtisanomisaika. Sunborn UK on vuokrannut laivahotellin
ISS:lle pitkaaikaisella, ei-peruttavalla vuokrasopimuksella, joka erddntyy 30.4.2029. Vuokra-aikaa
pidennettiin  kymmenestd viiteentoista vuoteen syyskuussa 2016. Yhtion liikkeeseen laskemien
joukkovelkakirjalainojen ehdot vaativat, ettd bareboat-sopimus Sunborn UK:n ja ISS:n vililli jatkuu
vahintddn vuokrasuhteen minimikeston ajan.

Yhtio on maksanut hallintokuluja ja saanut korkotuloja emoyhtié Sunborn Oy:lti ja jaksottanut
korkokuluja Sunborn Oy:lle. Korkotulo syntyy emoyhtiélle myonnetysta lainasta kuten alla on kuvattu.

Emoyhtié Sunborn Oy:lle syyskuussa 2016 myonnetty laina erdintyy syyskuussa 2021. Lainasaamiset
kerryttavit vuosittain korkotuloja 6.1%, mikd on kirjattu saatavina emoyhtioltd. Lainasaamisen kiypi
arvo vastaa suurin piirtein kirjanpitoarvoa, silld laina annettiin emoyhtidlle lokakuussa 2016 ja korkotaso
perustuu markkinakorkoon.

Vuokrasaamiset Sunborn UK:lta olivat suuruudeltaan noin EUR 3.4 miljoonaa 31.12.2017 (EUR 3.5
miljoonaa 31.12.2016).

Konsernin sisdisten saamisten luottoriski on kasitelty liitetiedoissa 4 (taloudellisten riskien hallinta).

Sunborn UK on taannut Yhtion vakuudelliset joukkovelkakirjalainat. Yksityiskohtaiset tiedot vakuuksista
on esitetty liitetiedoissa 14 (lainat).

16. Tilinpaatospiivin jilkeiset tapahtumat

Ei raportoitavaa.
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Tilintarkastuskertomus

Sunborn London Oyj:n yhti6kokoukselle

Tilinpddtoksen tilintarkastus

Lausunto
Lausuntonamme esitimme, ettd

o tilinpéatds antaa oikean ja riittdvan kuvan konsernin taloudellisesta asemasta sekd sen toiminnan tuloksesta
jarahavirroista EU:ssa kayttoon hyvaksyttyjen kansainvilisten tilinpiaatosstandardien (IFRS) mukaisesti.

Lausuntomme on ristiriidaton hallitukselle annetun lisaraportin kanssa.

Tilintarkastuksen kohde
Olemme tilintarkastaneet Sunborn London Oyj:n (y-tunnus 2726819-7) tilinpaatoksen tilikaudelta 1.1.—
31.12.2017. Tilinpaatds sisiltai:

e taseen, laajan tuloslaskelman, laskelman oman padoman muutoksista, rahavirtalaskelman ja liitetiedot, mu-
kaan lukien yhteenvedon merkittavista tilinpaatoksen laatimisperiaatteista.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvin tilintarkastustavan mukaisesti. Hyviin
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaatoksen tilintarkastuksessa.

Kisityksemme mukaan olemme hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen méérin tarkoitukseen soveltu-
vaa tilintarkastusevidenssii.

Riippumattomuus

Olemme riippumattomia yhtiostd Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat
suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme tidyttdneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuu-
temme. Yhti6lle suorittamamme muut kuin tilintarkastuspalvelut ovat parhaan tietomme ja kisityksemme mu-
kaan olleet Suomessa noudatettavien, ndita palveluja koskevien saannosten mukaisia, emmeka ole suorittaneet
EU-asetuksen 537/2014 5. artiklan 1-kohdassa tarkoitettuja kiellettyja palveluja. Suorittamamme muut kuin tilin-
tarkastuspalvelut on esitetty tilinpaatoksen liitetiedossa 6.

Tarkastuksen yleinen lahestymistapa
Yhteenveto

Olennaisuus

o tilinpaatokselle madritetty olennaisuus: 69 tuhatta euroa, joka on 2,5 % yhtion kayttokatteesta

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat
e Liikevaihdon tuloutus

¢ SijoituskiinteistGjen arvostus

PricewaterhouseCoopers Oy, tilintarkastusyhteisd, PL 1015 (Itdmerentori 2), 00101 HELSINKI
Puh. 020 787 7000, Faksi 09 641 367, www.pwc.fi
Kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0486406-8
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Osana tilintarkastuksen suunnittelua olemme maarittaneet olennaisuuden ja arvioineet riskii siiti, etta tilinpai-
toksessd on olennainen virheellisyys. Erityisesti olemme arvioineet alueita, joiden osalta johto on tehnyt subjek-
tiivisia arvioita. Tallaisia ovat esimerkiksi merkittavit kirjanpidolliset arviot, joihin liittyy oletuksia ja tulevien
tapahtumien arviointia.

Olennaisuus

Tarkastuksemme suunnitteluun ja suorittamiseen on vaikuttanut soveltamamme olennaisuus. Tilintarkastuksen
tavoitteena on hankkia kohtuullinen varmuus siitd, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena olennaista virheelli-
syytta, Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesti tai virheestd. Niiden katsotaan olevan olennaisia, jos nii-
den yksin tai yhdessa voitaisiin kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kiyttajat tekevit
tilinpaatoksen perusteella.

Perustuen ammatilliseen harkintaamme mééaritimme olennaisuuteen liittyen tiettyja kvantitatiivisia raja-arvoja,
kuten alla olevassa taulukossa kuvatulle tilinpaatokselle méaaritetyn olennaisuuden. Ndma raja-arvot yhdessi
kvalitatiivisten tekijoiden kanssa auttoivat meitd méarittimaan tarkastuksen kokonaislaajuuden ja yksittiisten
tilintarkastustoimenpiteiden luonteen, ajoituksen ja laajuuden seki arvioimaan virheellisyyksien vaikutusta tilin-
paitokseen kokonaisuutena.

Tilinpadtokselle madaritetty 69 tuhatta euroa
olennaisuus
Olennaisuuden maarittami- 2,5 % yhtion kidyttokatteesta

sessd kdytetty vertailukohde

Perustelut vertailukohteen Valitsimme olennaisuuden méarittimisen vertailukohteeksi tuloslas-

valinnalle kelman kéyttokatteen, koska kisityksemme mukaan tilinpaéatoksen luki-
jat kayttavit yleisimmin sitd arvioidessaan yhtién suoriutumista. Lisak-
si kdyttokate on yleisesti hyvaksytty vertailukohde. Valitsimme sovellet-
tavaksi prosenttiosuudeksi 2,5 %, joka on tilintarkastusstandardeissa
yleisesti hyviaksyttyjen maarillisten rajojen puitteissa.

Tilintarkastuksen kannalta keskeiset setkat
Tilintarkastuksen kannalta keskeiset seikat ovat seikkoja, jotka ammatillisen harkintamme mukaan ovat olleet
merkittdvimpia tarkastuksen kohteena olevan tilikauden tilintarkastuksessa. Nama seikat on otettu huomioon

tilinpaiatokseen kokonaisuutena kohdistuneessa tilintarkastuksessamme seki laatiessamme siitd annettavaa lau-
suntoa, emmeki anna niista seikoista erillistad lausuntoa.

Otamme kaikissa tilintarkastuksissamme huomioon riskin siitd, ettd johto sivuuttaa kontrolleja. Téahiin sisiltyy
arviointi siitd, onko viitteitd sellaisesta johdon tarkoitushakuisesta suhtautumisesta, josta aiheutuu viirinkéytok-
sestd johtuvan olennaisen virheellisyyden riski.
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Miten seikkaa on kiisitelty tilintarkastuksessa

Liikevaihdon tuloutus

Viittaus tilinpdatoksen laatimisperiaatteisiin ja liite-
tietoon 5

Liikevaihto sisiltaa vuokrasopimuksen mukaiset

vuokratuotot. Vuokratuotot kirjataan tuotoksi vuok-
ra-aikana ajan kulumisen perusteella.

Tilinpaatoksen kannalta on riski, ettd vuokratuottoja
ei kirjata oikealle tilikaudelle.

Tamai seikka on EU-asetuksen 537/2014 10. artiklan
2 ¢ -kohdassa tarkoitettu merkittiavi olennaisen vir-
heellisyyden riski.

Sijoituskiinteiston arvostus

Viittaus tilinpaatoksen laatimisperiaatteisiin ja liite-
tietoon g (sijoituskiinteistot)

Yhtion sijoituskiinteisto sisiltid hotellilaivan.

Yhtion omistamaan sijoituskiinteist6on kohdistuu
arvonalentumisriski. Yhtiossa arvioidaan mahdollista
tarvetta tehda sijoituskiinteistosti arvonalentumis-
kirjaus viahintdan kerran vuodessa. Mikili omaisuus-
erd on merkitty taseeseen sen kerrytettivissi olevaa
rahaméirad suurempaan arvoon, siitd kirjataan ar-
vonalentumistappio.

Sijoituskiinteiston arvostaminen on tilintarkastuksen
kannalta merkittavi seikka, kun otetaan huomioon
tase-erdan suuruus seki se, ettd yhtion johto kayttaa
harkintaa arvioidessaan arvonalentumisriskin toteu-
tumista ja erityisesti kiinteiston kiypaa arvoja.

Kivimme lapi liikevaihdon tuloutusperiaatteet, sisilti-
en vuokratuottojen tuloutusperiaatteet. Arvioimme
niiden asianmukaisuutta verraten sovellettaviin tilin-
paatosstandardien periaatteisiin.

Liikevaihdon tuloutuksen tarkastuksessa kiinnitimme
huomiota vuokrasopimukseen. Testasimme vuokrien

tuloutusten ajoitusta vertaamalla tuloutuksia vuokra-
sopimusehtoihin.

Kévimme lapi yhtion prosessi- ja kontrolliympiriston
sijoituskiinteiston osalta.

Lisiksi arvioimme johdon kykya tehda oletuksia ja
ennusteita arvioidessaan sijoituskiinteiston kirjanpito-
arvoa vastaavan méaran kertymisen maarittimisti.
Arviossamme keskityimme erityisesti rahavirtaennus-
teisiin, hyodykkeiden taloudelliseen kayttdikiaan seki
diskonttauskorkoon.

Arvioimme johdon kdyttdmien oletusten kohtuulli-
suutta sijoituskiinteiston osalta. Lisdksi arvioimme
tilinpaatoksessi ilmoitettujen tietojen asianmukai-
suutta ja riittavyytta liittyen sijoituskiinteistoihin.

Tilinpddtostd koskevat hallituksen ja toimitusjohtajan velvollisuudet

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittivin
kuvan EU:ssa kéyttoon hyvaksyttyjen kansainvilisten tilinpadtosstandardien (IFRS) mukaisesti. Hallitus ja toimi-
tusjohtaja vastaavat myos sellaisesta sisdisesti valvonnasta, jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia
tilinpadtoksen, jossa ei ole vidarinkdytoksestd tai virheesti johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja toimitusjohtaja ovat tilinpaatosté laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa
ja soveltuvissa tapauksissa esittamain seikat, jotka liittyvit toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etti tilinpaitos on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatos laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen paitsi, jos
yhtio aiotaan purkaa tai toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehdi niin.
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Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpaatoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siiti, onko tilinpaitoksessd kokonaisuutena viaarinkiytokses-
ta tai virheesti johtuvaa olennaista virheellisyytta sekid antaa tilintarkastuskertomus, joka sisiltii lausuntomme.
Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina havai-
taan hyvén tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksii voi aiheutua vaa-
rinkidytoksesta tai virheesti, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voitaisiin kohtuu-
della odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttéjat tekevit tilinpaatoksen perusteella.

Hyvin tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kiytimme ammatillista harkintaa ja siily-
timme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisdksi:

¢ tunnistamme ja arvioimme vigrinkiytoksesti tai virheestd johtuvat tilinpéétoksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelemme ja suoritamme néihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme
lausuntomme perustaksi tarpeellisen méarin tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita,

sen valvonnan sivuuttamista.

¢ muodostamme kisityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisdisesta valvonnasta pystydaksemme
suunnittelemaan olosuhteisiin ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta emme siina tarkoituk-
sessa, ettd pystyisimme antamaan lausunnon yhtién sisdisen valvonnan tehokkuudesta.

¢ arvioimme sovellettujen tilinpddtoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta seké johdon tekemien kirjan-
pidollisten arvioiden ja niisti esitettdvien tietojen kohtuullisuutta.

s teemme johtopiitoksen siitd, onko hallituksen ja toimitusjohtajan ollut asianmukaista laatia tilinpaétés pe-
rustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopéatoksen siité, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvéa olennaista epavarmuutta, joka
voi antaa merkittivaa aihetta epiilld yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaattksemme on, etta olen-
naista epavarmuutta esiintyy, meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota
epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettéviin tietoihin tai, jos epdvarmuutta koskevat tiedot eivit ole
riittdvid, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen antamispai-
vaan mennessd hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet voivat kuitenkin
johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

e arvioimme tilinpaadtoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettivit tiedot mukaan lukien, yleisté esittimistapaa,
rakennetta ja sisdltoa ja sitd, kuvastaako tilinpaétos sen perustana olevia liiketoimia ja tapahtumia siten, etta
se antaa oikean ja riittdvin kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituk-
sesta sekd merkittivista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisdisen valvonnan merkittaviit
puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Lisdksi annamme hallintoelimille vahvistuksen siité, ettd olemme noudattaneet riippumattomuutta koskevia re-
levantteja eettisid vaatimuksia, ja kommunikoimme niiden kanssa kaikista suhteista ja muista seikoista, joiden
voi kohtuudella ajatella vaikuttavan riippumattomuuteemme, ja soveltuvissa tapauksissa niihin liittyvista varo-
toimista.

Paatamme, mitkd hallintoelinten kanssa kommunikoiduista seikoista olivat merkittdvimpii tarkasteltavana ole-
van tilikauden tilintarkastuksessa ja ndin ollen ovat tilintarkastuksen kannalta keskeisid. Kuvaamme kyseiset
seikat tilintarkastuskertomuksessa, paitsi jos siddos tai maariys estdad kyseisen seikan julkistamisen tai kun aa-
rimmaéisen harvinaisissa tapauksissa toteamme, ettei kyseisesta seikasta viestita tilintarkastuskertomuksessa,
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koska siitd aiheutuvien epidedullisten vaikutusten voitaisiin kohtuudella odottaa olevan suuremmat kuin téllaises-
ta viestinnasta koituva yleinen etu.

Muut raportointivelvoitteet
Tilintarkastustoimeksiantoa koskevat tiedot
Olemme toimineet yhtickokouksen valitsemana tilintarkastajana 19.11.2015 alkaen yhtijaksoisesti 2 vuotta.

Muu informaatio

Hallitus ja toimitusjohtaja vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio késittda toimintakertomuksen
sisdltyvin informaation, mutta se ei sisélla tilinpaétosti eika sita koskevaa tilintarkastuskertomustamme. Olem-
me saaneet toimintakertomuksen kiyttéomme ennen tdmin tilintarkastuskertomuksen antamispaivaa.

Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea edelld yksilsity muu informaatio tilinpaétoksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata
tehdessdmme arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suori-
tettaessa hankkimamme tietimyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Toimin-
takertomuksen osalta velvollisuutenamme on arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellet-
tavien sdannosten mukaisesti.

Lausuntonamme esitimme, ettda
e toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yhdenmukaisia
s toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sadnnosten mukaisesti.

Jos teemme ennen tilintarkastuskertomuksen antamispaivaa kayttoomme saamaamme muuhun informaatioon
kohdistamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta kyseisessa muussa informaatiossa on olennainen virheelli-
syys, meiddn on raportoitava tisti seikasta. Meilld ei ole timén asian suhteen raportoitavaa.

Turussa 30.4.2018

PricewaterhouseCoopers Oy
Tilintarkastusyhteiso
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